Z 2847/00

TEXTOVACAST ODUVODNENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

A Postup pfri pofrizeni zmény

Zména je pofizovana v rdmci celoméstsky vyznamnych zmén viny V Uzemniho planu sidelniho
Utvaru hl. m. Prahy (dale také ,UP SU hl. m. Prahy*), jejichZ pofizeni bylo schvaleno usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy €.39/9 ze dne 29. 5. 2014 a €. 40/2 ze dne 19. 6. 2014. DalSi kroky pfi
pofizovani zmény tedy probihaly spolecné s ostatnimi zménami viny V. Projednani navrhu zadani
zmény bylo oznameno vefejnou vyhladkou. Dotéenym organdim, Ministerstvu pro mistni rozvoj CR,
Krajskému ufadu StfedoCeského kraje, sousednim obcim a méstskym Castem bylo oznameni o
projednani navrhu zadani zmény zaslano jednotlivé s mozZnosti uplatnit pozadavky, podnéty a
pfipominky ve stanovené |huté dle zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu,
v platném znéni (dale také ,stavebni zakon“). Kompletni dokumentace navrhu zadani zmény byla
vystavena k vefejnému nahlédnuti od 21. 11. 2014 do 22. 12. 2014 v¢etn&, a to i zpUsobem
umoznujicim dalkovy prfistup. Ve stanovené Ihité dle stavebniho zakona, do 22. 12. 2014 v¢etng,
mohl kazdy uplatnit své pfipominky.

Zadani zmény bylo schvaleno v ramci celoméstsky vyznamnych zmén viny V UP SU hl. m. Prahy
usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 25/30 ze dne 30. 3. 2017.

B. Vysledek prezkoumani zmény Uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53 stavebniho
zakona - soulad navrhu zmény tzemniho planu

a) s politikou uzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména neni v rozporu s Politikou uzemniho rozvoje CR, v plathém znéni, ani s uzemné
planovaci dokumentaci kraje — Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy, v platném znéni
(dale také ,ZUR hl. m. Prahy*). Re$ené uzemi zmény se dle ZUR hl. m. Prahy nachazi na
hranici kompaktniho mésta rozSifeného, podle kapitoly 2.2.2 pism. c) je tfeba pfi rozvoji
kompaktniho mésta respektovat diferencované urbanistické a stavebni hodnoty jednotlivych
méstskych ¢asti. S touto zasadou neni zména v rozporu.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejménas pozadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi:

VétSina cild uzemniho planovani dle ustanoveni § 18 stavebniho zakona je splnéna, cile
uvedené v odst. 1 a 2 nejsou podle vyhodnoceni viivi na udrzitelny rozvoj Gzemi (VWURU)
spinény nebo spinény s vyhradami. Zpracovatel dokumentace VVURU konstatoval,
Ze pfedmétna zména nevytvaii dostateCné predpoklady pro vyvazenost vztahu podminek
pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole¢enstvi obyvatel.
PFfevazna Cast ukoll uzemniho planovani dle ustanoveni § 19 stavebniho zakona je splnéna.
Podminky a kompenzac&ni opatieni dle § 19 odst. 1 pism. e€) a m) stavebniho zakona nejsou
stanoveny vzhledem k tomu, Ze VWURU vyhodnotilo zménu jako neakceptovatelnou.

JelikoZ nelze jednozna&né konstatovat pouze na zakladé zpracovani dokumentace VWURU,
zda se jedna o jednoznacny nesoulad s cili a ukoly uzemniho planovani, na jehoz zakladé by
bylo vhodné ukonéit pofizovani zmény, bude toto provéfeno projednanim zpracovaného
navrhu zmeény. V ramci projednani bude dan prostor zejména dot€enym organim hajicim
vefejné zajmy, ale i ostatnim subjektim k vyjadieni se svymi stanovisky, pfipominkami €i
namitkami. Na zakladé projednani bude tato kapitola doplnéna.

v

c) s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpist:

Zména je provedena v souladu s pozadavky stavebniho zakona s uplatnénim § 188 odst. 1 a
3, zachovava prvky platného uzemniho planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty
planu. Postup pfi pofizeni zmény je v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., v platném
znéni, a vyhlasky €. 500/2006 Sb., v platném znéni.
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d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organa podle
zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem feseni rozporu:

Bude doplnéno na zakladé spoleCného jednani a vefejného projednani zmény.

C. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace
o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkli vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny spravni ufad podle ustanoveni § 22 pism. b) zakona
€. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, v platném znéni, proved! zjiStovaci fizeni a
pozaduje zménu posoudit z hlediska jejiho vlivu na Zivotni prostfedi.

Z hlediska vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj Gzemi je navrh zmény Z2847/00 UP SU hl. m.
Prahy:

neakceptovatelny

Na zakladé vyhodnoceni viivi pfedmétné zmény UP SU hl. m. Prahy na udrzitelny rozvoj tzemi
navrhuje zpracovatel dokumentace VWURU vydani nesouhlasného stanoviska podle § 10g a § 10i
zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na zivotni prostredi, v platném znéni.

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze neni posuzovana zména UP SU hl. m. Prahy Z 2847/00 na zakladé
podrobného vyhodnoceni viivii na udrzitelny rozbor Uzemi provedeného v ramci dokumentace
VWWURU doporuéena ke schvdleni, nejsou pro tuto zménu definovana Zadna opatfeni pro
predchazeni, snizeni nebo kompenzaci zjiSténych nebo predpokladanych zavaznych zapornych
vlivi na zivotni prostfedi. Na zakladé provedeného vyhodnoceni Ize konstatovat, Ze negativni vlivy
navrhované zmény UP SU hl. m. Prahy nelze za pomoci relevantnich opatieni G¢inné kompenzovat.

U posuzované zmény UP SU hl. m. Prahy Z 2847/00 Ize pfedpokladat zanedbatelné &i nanejvyse
mirné& negativni vlivy na horninové prostfedi, pfirodni zdroje, terénni morfologii a pudy, vodni rezim,
klima a znecisténi ovzdusi, fyzikalni faktory Zivotniho prostfedi, ekologické zatéZe, nakladani s
odpady a zdravotni rizika obyvatelstva.

V disledku uplatnéni pfedmétné zmény UP SU hl. m. Prahy Ize oekavat mirmy az stfedné
negativni vliv na fléru a faunu. Tento vliv Ize oCekavat s ohledem na navrhované vyuziti izemi OB —
Cisté obytné s kddem miry vyuziti tzemi B namisto plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti LR — lesni
porosty, tj. dochazi k redukci ploch uréenych pro realizaci zelené a rozSifeni zastavitelnych ploch.
Dale pak Ize tento vliv identifikovat ve vztahu k souCasnému stavu predmétného uzemi, které je
tvofeno lesnim porostem vzrostlych dievin na uzemi celoméstské rekreacni plochy.

Stfedné& negativni viiv Ize v souvislosti s predmétnou zménou UP SU hl. m. Prahy identifikovat ve
vztahu na ochranu pfirody, a to s ohledem na zasah do vyznamného krajinného prvku — lesniho
porostu. Navrhovanou zménou UP SU hl. m. Prahy dochazi ke zméné plochy s rozdinym
zpusobem vyuziti LR — lesni porosty na plochu s rozdinym zpusobem vyuziti OB — Cisté obytné s
kédem miry vyuziti Gzemi B. Uplatnénim pfedmétné zmény UP SU hl. m. Prahy tedy Ize
predpokladat negativni zasah do tohoto lesniho porostu, ktery je navic vymezen jako soucast
celoméstsky vyznamné rekreacni plochy.

Sttedné negativni viiv byl identifikovan u predmétné zmény UP SU hl. m. Prahy z hlediska
krajinného razu, sidelni struktury a urbanismu. Tento vliv Ize pfedpokladat v souvislosti s uplatnénim
navrhované zmény UP SU hl. m. Prahy, u které je mozné v pfipadé predpokladané vystavby
oCekavat negativni ovlivnéni hodnot a doporuceni definovanych pro dot€enou oblast krajinného razu
&. 46 — Pruhonické udoli Botite dle UAP hl. mésta Prahy 2010 (jev 17 — Oblast krajinného razu).
PfedevSim se jedna o vliv na udoli Boti¢e, v€etné jeho hornich hran a svahu (pfedmétné uzemi se
nachazi v misté téchto hodnot) Z hlediska krajinného razu je dale vhodné upozornit, ze se
pfedmeétné uzemi posuzovaneé zmeny UP SU hl. m. Prahy nachéazi z &asti (vychodni &ast Gzemi
ptedmétné zmény UP SU hl. m. Prahy) v lokalité definované jako krajinné veduta — exponovana
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poloha mista krajinného razu. Dale dllezitym faktem je i bezprostfedni blizkost pfirodniho parku
Hostivar-Zabéhlice. V souvislosti s posuzovanou zménou UP SU hl. m. Prahy tak nelze vylougit
negativni vliv na zakonna kritéria ochrany krajinného razu. Ovlivnéni sidelni struktury a urbanismu
Ize identifikovat ve vztahu lokalizace posuzované zmény UP SU hl. m. Prahy, kdy v pfipadé jejiho
uplatnéni (realizace stavebnich objektu) naru$i lesni porost na okraji Hostivafské prehrady / udoli
Botige. V pipadé uplatnéni této zmény UP SU hl. m. Prahy Ize o&ekavat dal$i nezadouci a stéle se
stupiujici tlak na fragmentaci tohoto uzemi, a to i s ohledem na pfedmétnou lokalitu, ktera spada do
celoméstskeé rekreacni oblasti, coz se z pohledu dopadu na toto Uzemi jevi jako nezadouci.

Uplatnéni pfedmétné zmény UP SU hl. m. Prahy bude z hlediska vlivu na kulturni a historické
hodnoty a pamatkovou ochranu mésta predstavovat nulovy viiv. Pfedmétna zména UP SU hl. m.
Prahy se nachazi mimo uzemi pamatkové rezervace hl. m. Prahy i Jejl ochranné pasmo. V
predmétném uzemi zmény UP SU hl. m. Prahy se nenachéazeji zadné cennéjsi kulturni &i historické
hodnoty.

Posuzovana zména UP SU hl. m. Prahy je z hlediska vlivd na ekonomicky pilif unosna, avsak bude
pfedstavovat urc€ité negativni vlivy.

Posuzovana zména UP SU hl. m. Prahy miZe z hlediska vlivii na socidlni pilif predstavovat
vyznamné negativni vlivy.

V souvislosti se zmé&nou UP SU hl. m. Prahy nelze vylougit z hlediska vlivi na environmentalni pilif
vyznamné negativni vlivy na zivotni prostredi, a to pfedevSim v kombinaci s dopady této zmeény na
socialni pili¥. Z pohledu souhrnnych dopadl na udrzitelny rozvoj uzemi se zména UP SU hl. m.
Prahy jevi jako nevhodna.

Posuzovana zména UP SU hl. m. Prahy Z 2847/00 byla vyhodnocena jako neakceptovatelna
Predmétna zména UP SU hl. m. Prahy nevytvari dostate¢né predpoklady pro vyvazenost vztahu
podminek pro priznivé zZivotni prostredi, hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleéenstvi obyvatel,
respektive je v nesouladu s nékterym z pilifl udrzitelného rozvoije.

D. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Stanovisko bude dopInéno po spole€ném jednani a vefejném projednani zmeény.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno, s uvedenim
zavaznych duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Sdéleni, jak bylo zohlednéno stanovisko k vyhodnoceni viivi na Zivotni prostfedi, bude doplnéno po
spole€ném jednani a vefejném projednani zmény.

F. Komplexni zdUivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného zadani zpracovan invariantné.

Zmeéna navrhuje plochu Cisté obytnou s kddem miry vyuziti Gzemi B /OB-B/ na ukor stavajici plochy
lesni porosty /LR/ z dlivodu vystavby domu. Pro pfedmétnou plochu se urCuje kéd miry vyuziti
uzemiB, ktery je vsouladu s charakterem okolniho Uzemi a umozhuje vystavbu rozvolnéné
zastavby. Lokalita se nachazi vzastavenem a nezastavitelném uzemi. Zménou dojde k rozSifeni
zastavitelného Gzemio 2 775,2 m?.

Zména neméni koncepci dopravni infrastruktury ani koncepci technické infrastruktury. Zména
neméni koncepci obCanského vybaveni ani koncepci verejnych prostranstvi.

Zména neméni Uzemni systém ekologické stability (USES), redukuje celomé&stsky systém zelené
(CSZ)02 7752 m*

Zmeéna se netyka zadnych dalSich limith ochrany pfirody.

Pfedmétna lokalita zmény je dle Uzemné analytickych podkladt hl. m. Prahy, ve znéni jejich
posledni uplné aktualizace, sou€asti celoméstské rekreaCni oblasti. Schvalenim zmény dojde ke
snizeni rekreacniho potencialu uzemi a jeho prostupnosti.
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VVyméra ménénych ploch dle jejich funkéniho vyuziti:
OB-B 27752 m?
Celkova vyméra ménénych ploch 2 7752 m?

G. Whodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potreby vymezeni
zastavitelnych ploch

Zména vymezuje novou zastavitelnou plochu za ucelem vystavby rodinného domu na ukor stavajici
nezastavitelné plochy lesni porosty /LR/. Pfedstavuje narust plochy Cisté obytné s kddem miry
vyuziti GzemiB /OB-B/ v rozsahu 2 775,2 m” na ukor nezastavitelnych ploch.

Ve vnéjSim pasmu mésta zmeéna navrhuje narust obytné funkce o 0,28 ha, coz predstavuje narust
daného typu ploch v MC Praha — Petrovice o méné nez 1 %.

VMC Praha — Petrovice je nenapln&nost rozvojovych ploch vymezenych Uzemnim planem pro
obytné funkce 51,5 % (4,8 ha).

Narust zastavitelnych ploch je oduvodnitelny zanedbatelnou rozlohou navrhované zmény v ramci
celého mésta i méstské casti. Vtomto pfipadé se jedna logické doplnéni stavajici urbanistické
struktury lokality a navazani na zastavitelné uzemi, kdy v pfimém sousedstvi je pfed dokonenim
vystavba dvou novych rodinnych domu. V tésném sousedstvi se nachazi rovnéz Cistirna odpadnich
vod.

H. Rozhodnuti o namitkach a jejich odtlivodnéni, vyporadani pripominek

Bude doplnéno na zakladé projednani a vyporadano v tabulkach v pfiloze textové ¢asti odavodnéni.

I. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska SirSich vztahti v tzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviuje SirSi uzemia nema vliv na okolni obce.

J. Whodnoceni splnéni pozadavkl zadani

Zadani zmény bylo spInéno. Zména je navrzena v rozsahu schvaleném v zadani.

K. Vyhodnoceni souladu

a) se schvalenym vybéremnejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upraveé v pripadé
postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

b) s pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v pripadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka. V pfipadé nutnosti pofizeni nového navrhu zmeény na zakladé
vysledkd spolecného jednani dle § 51 odst. 3 stavebniho zakona bude doplnéno.

c) s pokyny k tupravé navrhu zmény tzemniho planu v pripadé postupu podie § 54 odst. 3
stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky jejiho
projednani bude doplnéno.

d) s rozhodnutim o pofizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pripadé postupu
podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

Z 2847/00 — od(ivodnéni zmé&ny UP SU hl. m. Prahy, strana 4



L. VyCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach tzemniho rozvoje
(§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potieby jejich vymezeni

Zména se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho
rozvoje.

M. VWyhodnoceni predpokladanych duisledkti navrhovaného feSeni na zemédélsky ptidni fond
a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zména nepredpoklada zabor zemédélského pudniho fondu (ZPF), na pozemcich zmény neni v KN
evidovan ZPF.
Zména se netyka pozemku uréenych k pInéni funkce lesa (PUPFL).
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